Praambel

Die Stadt Mindelheim erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), der Art. 5, 6, 7 und 81 der Bayerischen

Bauordnung (BayBO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) den Bebauungsplan Nr. 304 "Klinik Mindelheim".

A) Planzeichnung
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen (3) Abweichend von §4 Abs. 2 darf die Oberkante der maximal zuldssige Wandhohe nach §4 Abs.

§ 1 Allgemeines

(1) I:i Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(2) <@> BemaRung in Metern (z.B. 7,0 m)

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) SO kiinik

(2) Im Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Klinik" (SO ;i ) sind folgende Nutzungen
zulassig:
- Krankenhauser
- Einrichtungen zur stationdren und ambulanten Behandlung von Personen

Sondergebiet nach §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Klinik"

(3) Im funktionalen Zusammenhang mit den nach §2 (2) zulassigen Nutzungen und diesen,
hinsichtlich Flache und Funktion untergeordnet, sind im SO i zulassig:
- Baronutzung
- Bereitschaftseinrichtungen
- Wohnheime und Wohnungen fiir Personal
- Einrichtungen zur Betreuung von Kindern
- Lagerflachen
- Technikflachen
- Schulen und Fortbildungseinrichtungen

(4) Im funktionalen Zusammenhang mit den nach 1.2 zuladssigen Nutzungen und diesen,
hinsichtlich Flache und Funktion untergeordnet, sind im SO ;i ausnahmsweise zulassig:
- Einzelhandelsbetriebe fir Sortimente des taglichen Bedarfs
- Schank- und Speisewirtschaften

§ 3 MaR der Nutzung

(1) GR 8.000 Maximal zulassige Grundflache GR in m? (z.B. 8.000 m?) bezogen auf den jeweiligen Bauraum
nach § 5 (1).

(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen Grundflachenzahl GRZ
von 0,32 (inkl. der Anlagen nach § 3 (1)), durch Nebenanlagen nach §14 BauNVO und Anlagen
unterhalb der Gelandeoberfliche durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
Uberschritten werden.

(3) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer maximalen Grundflachenzahl GRZ
von 0,63 (inkl. der Anlagen nach § 3 (1), (2), (3) und (4)) durch folgende Anlagen Uberschritten
werden:

- Stellplatze, Zuwegungen, Zufahrten und Wege

(4) Uber die Festsetzungen nach § 3 (2) und (3) hinaus, sind weitere Uberschreitungen im Sinne
des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, nicht zulassig.

§ 4 Héhenentwicklung

(1) OKy 610,7 Maximal zuléssige absolute Oberkante der Wandhéhe tber Normalhéhennull
(z.B. Oberkante Wandhéhe 610,7 m . Normalhéhennull nach DHHN2016). Die Oberkante der
Wandhdhe ist die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika.

(2) Die nach §4 Abs. 1 festgesetzte Oberkante der Wandhdhe darf durch Dachaufbauten um bis zu
2,0 m Uberschritten werden. Sie miussen jedoch mindestens um das Malde ihrer Héhe Uber der
tatsachlichen Oberkante der Wandhéhe nach §4 (1), von der AulRenkante der Attika des
Hauptdaches zurilicktreten.

1 durch offene Absturzsicherungen (max. 30 % geschlossener Stabanteil) um bis zu 1,0 m
Uberschritten werden. Die Absturzsicherungen missen dabei mindestens um ihre Héhe Uber
der tatsachlichen Oberkante der Wandhéhe nach §4 (1), von der AuRenkante der Attika des
Hauptdaches zuricktreten.

(4) et Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung

§ 5 Baugrenzen

(1) |____| Baugrenze
(2) Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach §5 (1) durch folgende Anlagen kann zugelassen
werden:

- durch Lichtschéchte, Zuluft- sowie Einbringdffnung zu den Untergeschossen und
Tiefhéfe zur Entfluchtung der Untergeschosse um bis zu 3 m
- Fluchttreppen aus den Untergeschossen um bis zu 3 m
- Absturzsicherungen bis zu einer H6he von 1,2 m Uber Gelande, in Zusammenhang mit
den vorgenannten Anlagen.
- Vordacher mit einer Breite von bis zu 5,0 m und einer Tiefe von 2,0 m
- Treppen und Rampen vor Eingdngen zum untersten Vollgeschoss inkl. der fir diese
baurechtlich notwendigen Absturzsicherungen um bis zu 3 m.

(3) Die Uberschreitungen nach §5 (2) sind nur zuléssig, so diese Anlagen nicht in den Flachen
nach §10 Abs. 7 zu liegen kommen.

§ 6 Abstandsflachen

Von den in Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO ermdglichten abweichenden Regelungen zur
Abstandsflachentiefe durch den Bebauungsplan wird kein Gebrauch gemacht.

§ 7 Nebenanlagen

(1) [:Ti Flachen fur Nebenanlagen

(2) Lo Flachen fur Stellplatze

(3) Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, mit einer Grundflache tGber 10 m?, sind nur innerhalb der
Baurdume nach § 5 (1) und Flachen nach § 7 (1) zulassig. Oberirdische Stellplatze fir KfZ sind
nur in den Flachen fur Stellplatze nach § 7 (2) und in den Baurdumen nach § 5 (1) zuléssig.
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird, sind auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

(4) Abweichend von §7 (3) sind Fahrradstellplatze auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig.

(5) Br | Flachen fur Briicken

“==~ Abweichend von §7 (3) sind innerhalb dieser Flachen Briicken zuldssig. Briicken Uber die
Wasserflache nach §12 sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zulassig.

§ 8 Dacher

(1) Auf Dachflachen tiber 10 m? sind ausschlieRlich Flachdacher und flachgeneigte Dacher mit
einer Neigung der Dachhaut bis 10° zuldssig. Sie sind auf min. 50% der Gesamtdachflache als
Grundach mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von min. 10 cm auszufiihren.

(2) Dachaufbauten welche einer Uberschreitung nach §4 Abs. 2 bedirfen sind maximal auf 30 %
der Dachflache zulassig. Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (z.B.
Photovoltaikanlagen). Diese sind ohne Flachenbeschrénkung zulassig.

(3) Dachaufbauten mit Ausnahme von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind soweit

moglich zusammenzufassen und soweit keine technischen Zwénge entgegenstehen seitlich
optisch einzufassen.

(4) Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache sind, so sie nicht von Gebauden iberbaut sind mit
einer durchwurzelbaren Mindestsubstratschichtdicke (inkl. Dranlage) von im Mittel min. 60 cm
zu Uberschitten.

§ 9 ErschlieBung

m L]

offentliche Strallenverkehrsflache

(2) == StralRenbegrenzungslinie

(3) 4 _A Bereich fur Ein- und Ausfahrten
Ein- und Ausfahrten fiur KfZ sind nur in den gekennzeichneten Bereichen zuldssig. Davon
ausgenommen sind Zufahrten fir die Feuerwehr, diese sind auf der gesamten Lange der
angrenzenden o6ffentlichen StralRenverkehrsflache zulassig.

(4) Umgrenzung von Flachen, die von Baukérpern, Einfriedungen, Aufschittungen, parkenden

Fahrzeugen, Bewuchs und sonstigen Gegenstanden in einer Hohe zwischen 0,8 und 2,5 m,
Uber der Hohe der néachstgelegenen StralRenflache freizuhalten sind (Auf Grundlage der
Sichtdreiecke mit den Ausmalen gem. Planeinschrieb.).

Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung "Elektizitat"

® O

§ 10 Griinordnung

(1) Mindestens 80% der Stellplatze und der FuBweg auf dem Baugrundstick sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszufihren.
" ©

GrolRbaume zu pflanzen

Je Planzeichen ist ein heimischer, standortgerechter grof’er Laubbaum mit einer zu
erwartenden Endwuchshéhe von min. 15 m und einer Mindestpflanzqualitat von 3x verpflanzt,
Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen. Von den dargestellten Standorten darf um bis zu 6 m
abgewichen werden.

MittelgrolRe Baume zu pflanzen

Je Planzeichen ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einer zu erwartenden
Endwuchshéhe von min. 10 m und einer Mindestpflanzqualitdt von 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16 - 18 cm zu pflanzen. Von den dargestellten Standorten darf um bis zu 6 m
abgewichen werden.

4) ® Baume zu pflanzen
Je Planzeichen ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum mit einer zu erwartenden
Endwuchshdhe von min. 5 m und einer Mindestpflanzqualitat von 3 x verpflanzt, Stammumfang
14 - 16 cm zu pflanzen. Von den dargestellten Standorten darf um bis zu 6 m abgewichen
werden.

(5) Uber die Festsetzungen nach §10 (2), (3) und (4) hinaus sind mindestens 12 heimische,
standortgerechte groRe Laubbaum entsprechend der Vorgaben nach §10 (2) und mindestens
10 heimische, standortgerechte Laubbdume entsprechend der Vorgaben nach §10 (3) zu
pflanzen.

(6) Neupflanzungen nach § 10 (2) - (5) sind dauerhaft zu erhalten und spéatestens in der

Herbstpflanzperiode nach Nutzungsaufnahme der jeweiligen Gebaude zu pflanzen.

Die Neupflanzungen und zu erhaltende B&ume nach § 10 (7) dirfen nur aus Griinden der
Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind, entfernt werden. Sie sind
entsprechend der Vorgaben des jeweiligen § 10 (2) - (5) in der nachsten Pflanzperiode zu
ersetzen.

(7) @ Baume zu erhalten
Die dargestellten Bdume sind dauerhaft zu erhalten und dirfen nur aus dringenden Griinden
der Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind geféllt werden. Sie sind
entsprechend der Vorgaben fir Baumpflanzungen nach §10 (2) zu ersetzen.

(8) Zu begriinende Flachen des Baugrundstiicks
Die Flache sind mit Strauchern oder Baumen oder als Wiesenflachen zu bepflanzen.
Flachenversiegelungen sind unzuldssig.

§ 11 Artenschutz

(1) Es sind fur die Auflenbeleuchtung nur Beleuchtungseinrichtungen mit geschlossenen
Gehéusen zulassig, welche ein Eindringen von Insekten ausschlielen.
Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichetem Abstrahlwinkel sind unzuldssig. Die
Lichtabstrahlung ist nur unterhalb der Horizontalen zuldssig. Es durfen keine reflektierenden
Oberflachen angeleuchtet werden.

Fassadenbeleuchtung von unten, Bodenstrahler oder Skybeamer sowie die Beleuchtung der
Wasserflache des Hungerbaches sowie der Uferbereiche sind unzulassig.
Beleuchtungseinrichtungen sind nur bis zu einer H6he von 4,5 m Uber der jeweils beleuchteten
Flache zulassig.

Beleuchtung ist nur soweit zulassig wie sie fir betriebliche Zwecke oder die Verkehrssicherheit
zwingend erforderlich ist.

Es sind ausschlieBlich UV-arme Leuchtmittel (z.B. LED-Leuchten, Amber-LEDs oder
Natriumsdampflampen) mit Wellenldangen unter 540nm und einer Kkorrelierenden
Farbtemperatur unter 2700 Kelvin zulassig.

(2) Es sind zehn Fledermausflachkésten (z.B. Schwegler Fledermausflachkasten 1FF) an
Gebauden im Planungsgebiet aufzuhangen und dauerhaft zu erhalten.

§ 12 Wasserflachen

Wasserflachen

§ 13 Immissionsschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen sind
technische Vorkehrungen nach Nr. 7 der DIN 4109, Januar 2018, Schallschutz im Hochbau
vorzusehen.

(2) In den gemaR nebenstehender Signatur markierten Bereichen sind zur erforderlichen Beliiftung

bei schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen von Wohnungen und Pflegenutzungen im Sinne der
DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 57
dB (A) tags oder 47 dB(A) nachts Uberschritten wird, schallgeddmmte Liftungseinrichtungen
oder gleichwertige MalRnahmen vorzusehen. Dies gilt auch so die Bauk&rper von den
Baugrenzen zurlckbleiben und die oben angegebenen Pegel Uberschritten werden.
Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete Malnahmen zur
Belluftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AufRenlarm zu
beriicksichtigen und kénnen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres
Fenster an einer ldrmabgewandten Geb&udeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 57/47 dB(A) tags/nachts nicht Gberschritten wird, beliiftet werden kann.

(3) Schutzbediiftige Birordume o. A. an den Geb&audeseiten mit Verkehrslarm Beurteilungspegeln
von mehr als 64 dB(A) tags sind mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen oder anderen
technisch geeigneten MalRnahmen zur Belliftung auszustatten, sofern diese Raume nicht Gber
ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten  Gebaudeseite  mit
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von < 64 dB(A) tags beliftet werden kdnnen.

In den mit nebenstehender Signatur markierten Bereichen ist die Anordnung von Auflenwohn-
und schitzenswerten Freibereichen nur zulassig, wenn gewahrleistet wird, dass auf den
Aulenwohnbereichen und schitzenswerten Freibereichen ein Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von maximal 57 dB(A) am Tag (Berechnungshdhe zwei Meter tber Oberkante
Boden in der Mitte des jeweiligen Auflenwohnbereichs) eingehalten wird. Die gilt auch fur die
angrenzenden Bereiche innerhalb der Baurdume.

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind besonders folgende Satzungen und Verordnungen der Stadt
Mindelheim von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten Fassung.

- Abstandsflachensatzung (AFS)
- Ortsbild- und Freiflachengestaltungssatzung (OFGS)
- Werbeanlagensatzung (WALS)

2. Hinweise durch Planzeichen

(1) 621 Flursticksgrenzen und Flursticksnummern

(2) -j Bestehende Haupt- und Nebengebaude mit Hausnummer
(3) Vorgeschlagene Baukérper mit Nebenanlage

(4) -Z: Vorgeschlagene Stellplatze

(5) ——— Vorgeschlagener Verlauf Stra3en, Wege und Zufahrten
(6) — " - Hohenschichtlinien in 0,5 Metern

(7) {17y Béaume zur Disposition
(8) @ Vorgeschlagener Standort Baum
(9) Geschwindigkeitsabhangige Sichtdreiecke:

Kaufbeurer Str. und Bad Wérishofer Str. 50 km/h / Anfahrtssicht 6 m / Schenkellange 70 m
_——1 Abgesetzte Full- und Radweg Bad Wérishofer Str. / Anfahrtssicht 3 m / Schenkellange 30 m
_—-—1 Krankenhausstrale 30 km/h / Anfahrtssicht 6 m / Schenkellange 30 m

3. Hinweise zu Stellplatzen

Aufgrund der speziellen Anforderungen eines Krankenhauses kdnnen die notwendigen
Stellplatzzahlen nicht direkt aus der Stellplatzsatzung der Stadt Mindelheim abgeleitet werden.
Entsprechende Stellplatzzahlen sind in der Begriindung unter Ziffer B.5 enthalten.

4. Hinweise zu Entwasserung und Versickerung

(1) Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der

Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW Uber
die belebte Bodenzone zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstolien
grundwasserschitzender  Deckschichten  nicht  zuldssig ist. Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemal NWFreiV nicht
tiefer als 50 m unter Geladndeoberkante liegen. Alternativ ist fur die
Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Unterallgdu
zu beantragen.

(2) Alternativ zur unter (1) beschriebenen Versickerung kann das Niederschlagswasser auch in den
Hungerbach eingeleitet werden. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein
Oberflachengewdsser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser" (TRENOG) einzuhalten. Soll
von der TRENOG abgewichen werden ist eine Wasserrechtliche Genehmigung erforderlich.

(3) Das Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser" ist zu beachten.

4) Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so zu unterhalten, dass der
Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Uberbauen oder Verfilllen, Anpflanzungen, Z&une sowie die Lagerung von
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder fortgeschwemmt werden kdnnen,
sind unzulassig. Fir die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor Verdichtung zu schitzen.
Deshalb sind die Ablagerung von Baumaterialien, Bodenaushub oder das Befahren dieser
Flachen bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

5. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1 Wild abflieRendes Oberflachenwasser
Es ist durch geeignete MaRnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswassser von den
Baugrundstiicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstiicke gelangt.
Nachteilige Verdnderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauungen und
Grundstlicke durch Baumaflinahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).
Es dirfen keine Gelandeverédnderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen.

(2) Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. Schichtwasser sowie hoch anstehenden Grundwassern
kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender baulicher
Rahmenbedingungen empfohlen:

- Die Oberkante des Fertigfullbodens des untersten Vollgeschosses sollte mindestens 25 cm
Uber anstehendem Gelénde liegen.

- Gebaude sind, an der Stelle wo sie in das Geldnde einschneiden, bis zu einer Hohe von
25 cm Uber der Oberkante des anstehenden Gelandes wasserdicht zu errichten
(Keller/Tiefgarage wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fiir Kellerdffnungen,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

6. Hinweise zum Artenschutz

(1) Rodungsarbeiten (Baume und gréfiere Gehdlze) sind nur aufderhalb der im §39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvdégel und somit nur
aulerhalb der Zeit zwischen 1. Marz und 30. September durchzufihren.

(2) Sollten bei der Gehdlzrodung wider Erwarten Flederm&use gefunden werden, so ist der ortliche
Fledermausbetreuer zu informieren (zu erfragen bei der unteren Naturschutzbehérde - LRA
Unterallgau).

(3) Um eine Beeintrdchtigung von Fledermdusen und Brutvdgeln sowie weiteren nachtaktiven
Arten zu vermeiden, sind die erforderlichen Bauarbeiten bevorzugt tagstber zwischen
Sonnenaufgang und einer Stunde vor Sonnenuntergang durchzufiihren. Sollten in einzelnen
Phasen nachtliche Tatigkeiten erforderlich sein, so sind diese auf ein Minimum zu beschrénken.

(4) Um eine Beeintrachtigung von Fledermdusen und gebdudebritenden Vogelarten
auszuschlieBen hat der Gebaudeabriss aulerhalb der Schutzzeiten von Végeln und
Fledermausen im Zeitraum Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

(5) Um die Toétung von eventuell im Dachbereich des Schwesternwohneheims Ubertagenden
Flederm&usen zu verhindern, muss der Abbruch des Schwesternwohnheims im Oktober mit der
handischen Entfernung der Attika beginnen.

Sollte beim Rilckbau der Attika Fledermduse gefunden werden, so ist der o&rtliche
Fledermausbetreuer zu informieren (zu erfragen bei der unteren Naturschutzbehdrde - LRA
Unterallgadu).

(6) Die im Teich befindlichen Fische sind fachgerecht abzufangen und in einen geeigneten
Lebensraum zu tberfuhren.

(7) AufBlenbeleuchtung ist soweit mit anderen Vorschriften vereinbar mit Bewegungsmeldern
auszustatten und entsprechend zu betreiben.

7. Hinweise zum Denkmalschutz

(1) Bodendenkmaler und archdologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayrischen
Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich bekannt
zu machen.

(2) Aufgefundene Gegenstédnde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8. Hinweis zur Einsehbarkeit von Regelwerken

Die in den Festsetzungen und Hinweisen genannten Vorschriften, DIN-Normen, Verordnungen,
Richtlinien usw. sind im Rathaus der Stadt Mindelheim vorliegend und kdnnen dort zu den
allgemeinen Dienstzeiten eingesehen werden.

9. Hinweis zum Immissionsschutz

(1) Innerhalb der nebenstehenden Schraffur diirfen Stellplatze im Nachzeitraum (22 - 6 Uhr) nicht
genutzt werden. Dies ist entsprechend in der Baugenehmigung zu sichern.

(2) Um die Immissionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohngebieten von 40 dB(A) nachts in den
angrenzenden Gebieten einzuhalten, dirfen im Nachtzeitraum zwischen 22:00 - 6:00 Uhr im
Bereich sidlich der Baurdume bzw. des Hungerbaches lediglich 34 Stellplatze genutzt werden.
Dies ist entsprechend in der Baugenehmigung sicherzustellen.

(3) Eine nachtliche Nutzung der nach (1) und (2) im Nachtzeitraum nicht nutzbaren Stellplatze ist
durch bauliche oder wirksame organisatiorische MalRnahmen (Beschilderung, elektronische
Stellplatziiberwachung o0.A.) sicherzustellen. Organisatorische Mafnahmen sind entsprechend

durchzusetzen.
(4) Die stationaren Anlagen dirfen folgende Schallleistung bzw. folgenden Schalldruckpegel nicht
Uberschreiten:
- DG Luftung Lwa = 60/60 dB(A) Tag/Nacht
- DG Kaltemaschine Ly, = 84/84 dB(A) Tag/Nacht
- DG Kamin Lwa = 80/70 dB(A) Tag/Nacht
- Abgaskamin Lwa = 73/73 dB(A) Tag/Nacht

Ausnahmen sind zulassig, wenn die schalltechnische Vertraglichkeit mit der schutzbedirftigen
Nachbarschaft nachgewiesen werden kann, d.h. wenn die jeweiligen Immissionsrichtwerte um
mindestens 15 dB(A) unterschritten werden.

(5) Anlieferungen im Nachtzeitraum (22:00 - 6:00 Uhr) sind unzulassig.

D) Verfahrensvermerke

Der Stadtrat Mindelheim hat in der Sitzung vom ................ die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 304 "Klinik
Mindelheim" im beschleunigten Verfahren als "Bebauungsplan der Innenentwicklung" nach § 13a BauGB
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
sowie die Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am ........... ortsliblich bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB, mit &ffentlicher Darlegung des

Vorentwurfs des Bebauungsplans, in der Fassung vom ................... , hat in der Zeit vom ................... bis
.................... stattgefunden. Dies wurde am ...................... ortsUblich bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB fur
den Vorentwurf des Bebauungsplans, in der Fassung vom .................... , hat in der Zeit vom ................... bis
.................... stattgefunden.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung, in der Fassung vom ............ccc....... , wurde gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom ..................... bis i, offentlich ausgelegt. Dies wurde am .....................

ortsliblich bekannt gemacht.
Die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB fir den

Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung, in der Fassung vom ................... , hat in der Zeit vom
...................... bis ...................... stattgefunden.

Die Stadt Mindeheim hat mit Beschluss des Stadtrats vom ...................... den Bebauungsplan

Nr. 304 "Klinik Mindelheim" in der Fassung vom ..................... als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB

beschlossen.

(Siegel)

Dr. Stephan Winter, Erster Blrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 304 "Klinik Mindelheim" wurde am ...................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsliblich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 304 "Klinik Mindelheim" tritt damit in Kraft.
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststunden im Rathaus der
Gemeinde Feldafing zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskuntft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. 4 sowie des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen
worden.

(Siegel)

Dr. Stephan Winter, Erster Buirgermeister
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Bebauungsplan Nr. 304 "Klinik Mindelheim"

im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach §13a BauGB

E N TWUR F in der Fassung vom 24.07.2023

Satzung vom ............ 2023

in der Fassung vom ............ 2023

Planung: Kommune:
WUSTINGER RICKERT MINDELHEIM

Architekten und Stadtplaner PartGmbB
NuRbaumstr. 3 83112 Frasdorf

t. 08052 9568070 f. 08052 9568079
e. info@wuestinger-rickert.de

MaximilianstralBe 26 87719 Mindelheim
t. 0826199150 f. 08261 9915 870
e. poststelle@mindelheim.de
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