BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN NR. 513 A; § 14 Versickerung des Niederschlagswassers

BEREICH LANDBERGER STRASSE / ALLGAUER STRASSE, GMKG. MINDELHEIM § 6 Bauliche Gestaltung
. . . . . . . L 1. Das auf den Baugrundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser muss vollstandig versickert
Aufgrund der §§ 2, 9, 10 und 13 a des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 1. Die Hohe baulicher Anlagen darf im Gewerbegebiet (GE) maximal 14,00 m dber Oberkante der natirlichen werden. Ausnahmen sind nur méglich, sofern dies der Untergrund nachweislich nicht zulésst.
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509), der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung bzw. festgesetzten Gelandeoberkante liegen.
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)der Bayer. Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom _ _ ) o . 2.  Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln
21 14.98.2007 (GVB.I. S. 588), zuletzt geandert am 25.02.2010 (GVBI. S. 66, 130), und Art. 23 der Gememdegrdnung fur den 2. Der _als Schaufassade gekennzelchne_t_e Teil dt_ar Gebaudeumfgssqng zur Kreyzung hin ist al_§ mlnd_estens zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
2470 Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (FN BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch Gesetz zweigeschossige Glasfassade auszufiihren. Die Tragkonstruktion ist Stahl. Die Glasfelder durfen nicht in der ieweils geltenden Fassung sind zu beachten
vom 27.07.2009 (GVBI. S. 400) hat der Stadtrat der Stadt Mindelheim in seiner Sitzung vom ...... 2012 folgende Satzung Gber verspiegelt sein. J 9 9 '
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 513 a im Bereich Landsberger Strale/Allgduer StralRe beschlossen. o o ) ) ) -
L . . . . . L 3. Hinwe/se. Fur die Behandlung des Niederschlagswassers wird auf das Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fir
SATZUNG 3. Grelle oder auffallige Farbigkeit und Oberflachengestaltung sind an Fassade und Dach nicht zulassig. Umweltschutz "Beseltigung des Niederschlagswassers von befestigten Verkehrsfidchen aus Sicht des Gewdsser-
’Lb‘ schutzes” verwiesen (htjp../www.lfu.bayem.de/wasser/fachinformationen/niederschlagswasser_versickerung/in).
Q 4. Die Gestaltung der Betriebsgebaude und nur ausnahmsweise zulassiger Wohngebaude i.S. § 8 Abs. 3
N
A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN BauNVO muss aufeinander abgestimmt sein (Dachform, Materialien), wobei die Wohnnutzung in den Sowelt das Niederschlagswasser gezielf versickert wird, ist hierfiir beim Lanadratsamt Unterallgéau eine
, Gebaudezusammenhang zu integrieren ist. wasserrechtliche Enaubnis zu beantrager.
1. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
2. @ GEWERBEGEBIET (§ 8 BAUNVO); BETRIEBE MIT EINZELHANDELS- § 15 Sichtdreiecke
NUTZUNGEN SIND UNZULASSIG (§ 2, Ziff. 1.2) §7 Stellplitze
1. Im Bereich der eingetragenen Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen wie Einfriedungen, Pflanzun-
3. 0,8 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL (GRZ), HIER 0,8 1.1 Stellplatze, Freiverkaufsflachen und Freilagerflichen sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig, gen, Lagerungen und Aufschittungen dber 0,90 m tiber Oberkante Fahrbahn unzulassig.

N . icht jedoch im Bereich der fest tzten Grinflach dB tandorte. . . .. o . N . .
4, MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ), HIER 1,6 richt jedoch Im Berelch der fesigesetzten Larunflachen Uind Baumstandorte 2. Hochstammige Baume mit einem Kronenansatz Uber 2,50 m H6he ab Fahrbahnrand sind zulassig.

1.2.  Im Gewerbegebiet gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Mindelheim in der jeweils geltenden Fassung.
5, e—-<e—--—  BAULINIE

§ 16 Versorgungsleitungen
6. BAUGRENZE

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE
DIESER BEBAUUNGSPLAN IST IDENTISCH MIT DER VOM STADTRAT ALS SATZUNG

§8 Garagen und Nebenanlagen, Tiefgaragen 1. _Sam-tllche Versorgqusle]_tungen (Strpm, Fernmeldetechnik usw.) sind sowohl in 6ffentlichen als auch
O 7. S SCHAUFASSADE in privaten Grundstlcksflachen unterirdisch zu verlegen.
c: .. . .
1. Garagen und Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind ausnahmsweise auch aulerhalb der Baugrenzen S . , . ) . —
r?l 2470/21 8. STRASSENBEGRENZUNGSLINIE; INNERHALB DARSTELLUNG NUR HINWEIS! zulés%ig' innerhalb der fegstge%etzten§Gr[]nfléchen und den Baumstandorten sind sie jedoch ausg(-?schlossen. Hinwels: Den Grundstickselgentimern wird emplohlen, ein erdveriegtes Leerrofr (DN 50) fir dle Fermsprech-
o i ) ’ versorgung von Gebduden bis zum offentlichen Grund zu verlegen.
E 9. TR OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE, UNTERTEILUNGEN NUR ALS HINWEIS! 2. Die Dachflache von Tiefgarag_gn ist, soweit sie nicht mit Gebauden Uberbaut wird, als Flachdach auszu-
1389 Lg . ‘ bilden und zu begriinen. Die Uberdeckung mit Oberboden muss mindestens 0,50 m betragen.
J ® 10. EINFAHRTSBEREICH VERFAHRENSVERMERKE:
(Y2}
g - 1. o a a a  BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT DER STADTRAT MINDELHEIM HAT IN DER SITZUNG VOM 23.01.2012 DIE AUFSTELLUNG DES
o I §9 Zufahrten BEBAUUNGSPLANES BESCHLOSSEN.
™ 12 =735 SICHTDREIECK MIT MASSANGABE IN METERN, HIER 70 M X 3 M
- « « . 1. Zufahrten sind bis max. 9,0 m Breite zulassig (gemessen an der Grundstlicksgrenze; s.a. § 11 Ziff. 6.). DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES WURDE VON DER STADT MINDELHEIM MIT DER BE-
&) 13. UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAU- Auf dem Grundstiick sind max. 2 Zufahrten zul3ssig. GRUNDUNG GEMASS § 13 ABS. 2 Nr. 2 i.V. MIT § 3 ABS. 2 BAUGB IN DER ZEIT VOM 31.01.2012
1385 CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, GLEICHZEITIG PRIVATE BIS 02.03.2012 OFFENTLICH AUSGELEGT.
GRUNFLACHE 2. Uber die festgesetzten Einfahrtsbereiche hinaus sind aus Griinden der Verkehrssicherheit keine weiteren
MINDELHEIM, DEN
. . i . Zufahrten zugelassen. s DEIN
14. ;| OFFENTLICHE GRUNFLACHE, HIER VERKEHRSGRUN STRASSENRAUM 9 Dr. Stephan Winter
< . 3. Zufahrten im Kreuzungs- oder Einmiindungsbereich sind unzulassig. Erster Blrgermeister
15. ZU PFLANZENDE HEIMISCHE LAUBBAUME (GROSSKRONIG; § 11, Ziff. 9.)
DIE STADT MINDELHEIM HAT DEN BEBAUUNGSPLAN MIT BESCHLUSS DES STADTRATES VOM
§ 10 Aufschiittungen und Abgrabungen L 2012 GEMASS § 10 ABS. 1 BAUGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.
B HINWEISE Der Anschluss an das Jewemge Nachbargrundstuck oder offentliche Flache muss ohne Absatze oder MINDELHE'M, DEN oo e SRR
. Stiitzmauern erfolgen. Bdschungen diirfen ein Steigungsverhéltnis von 2:1 (Breite : Hohe) nicht (iber- Dr. Stephan Winter
2470/23 <+ schreiten. Erster Birgermeister
o 1.
o
-2

3. g BESTEHENDE GEBAUDE MIT HAUSNR. / VORGESCHLAGENE GEBAUDE 1. Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzinseln fir Baumstandorte sind von jeglicher Beeintrachtigung
frelzuhalten MINDELHEIM, DEN .........................................................................
S 4. +-6.00—+ MASSZAHL IN METER, z.B. 6 M Die Pflanzflachen fiir Baume missen jeweils mindestens 35 gm groB sein und eine Breite von mindestens Dr. Stephan Winter
777777 4,50 m haben. Sie kénnen in ihrer Lage gegentber der Planzeichnung geringfligig verschoben werden. Erster Blrgermeister
5. [ F+R j FUR- UND RADWEG
S . 2. Die mit Baumen zu bepflanzenden Randgriinstreifen sind zu 50 % der Fléche mit einheimischen DIE STADT MINDELHEIM HAT DEN SATZUNGSBESCHLUSS ZUM BEBAUUNGSPLAN DURCH
6. (s VORGESCHLAGENE LAGE DER STELLPLATZE Strauchern zu unterpflanzen. ANSCHLAG AN DER AMTSTAFEL AM ............ 2012 ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT.
‘ 7.~ - ©-¢o ERDGASLEITUNG BESTAND 3. Essind nur standortgereche Baum- und Straucharten zulassig. Nadelgehdlze und kleinwiischsige DER BEBAUUNGSPLAN TRITT DAMIT NACH § 10 ABS. 3 BAUGB IN KRAFT.
Sy . Zuchtformen sind nicht zulassig. Bei den Baumen sind Hochstamme 1. und 2. Ordnung zu verwenden
v —
5. /////A VERSICKERUNGSBEREICHE (= RANDEINGRUNUNG) Der Stammumfang der zu pflanzenden Baume entlang der StraRen und auf den Pflanzinseln muss
- mindestens 18/20 cm (3 x verpflanzt) betragen. MINDELHEIM, DEN ....ccociiiiiiiiiiiiiii s
Dr. Stephan Winter
4.  Die Pflanzung muss spatestens 1 Jahr nach Bezugsfertigkeit erfolgt sein. Ausgefallene Exemplare sind Erster Blrgermeister
95 jeweils in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Vorrangig vor der Neupflanzung ist der Erhalt der bestehenden Gehdlze und Baume.
§1 Mit dem Bebauungsplan Nr. 513 A werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 513 Bereich: 5 Ete!{plétzifm[]ssgn mit I:)Ie]icntet-ili?en I?jelég(\a/\r; (max. 2b0 / 50 cmBPllgttengri(ijeg ur}d”mindlefstgns 2,0cm
Landsberger Stral’e / Allgauer Strale "Sondergebiet BayWa" i.d.F. vom 24.7.1995, in Kraft getreten reiten, offenen Fugen betestigt werden. VWassergebundene belage sind ebentalls zulassig. S I A D I
)/ 3 durch Bekanntmachung am 06.10.1995, aufgehoben. 6. Der Grenzabstand fir Baumpflanzungen wird auf 1,50 m verkirzt. - -
§2 Artder baulichen Nutzung 7. Pro 3Q0 gm Baugrundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang M I I l I I l I I I l
von mindestens 18/20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
1. Gewerbegebiet (GE) . i . . . .
8. Die festgelegten Baumstandorte kdnnen im Bereich zuldssiger Zufahrten bis zu 5 m verschoben werden.
| Y ’ 1.1 Izrzjge;r:iggls Gewerbegebiet gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzen Gebiet sind 9 Hinwerse-
] C YL S g _ i : " = " : . Den Bauanitragsunteriagen ISt ein Fre/fidchengestaltungsplan im Malstab 7./ 200 beizulegen. . .
024/19 ] o ’ - ) ggg(igﬁ:_etgzsi il:]edr Cret;-v\ll_:}?uer:h:uzggulazgerplatze und offentliche Betriebe Inhalt dieser Pléne sind: GrolSe der begrinten Grunasticksfidchen, Art und GrolSe der zu pllianzenden Bebau u ngsplan N r- 51 3 A, Be re I Ch
STty : Sf ' ' g9s9 Baume sowie Grole und Material der befestiglen Fldchen. Hohenangaben der Gebaude und des
o) Geldndes sowie der Zurahrien und Zugéange sind ebenialls einzutragen. Des welteren sind die geplanten

1.2 Verkaufsnutzungen aus der nachfolgenden Liste der innenstadtrelevanten Sortimente sind unzuldssig. Entwésserungsaniagen darzustellen Lan d S be rg e r St ra B e / AI Ig au e r St ra B e

Liste der innenstadtrelevanten Sortimente: Der Freffidchengestaliungsplan wird Bestanadter! der Baugenehmigung.

Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren/ Naturkost, Drogerie-, Parfimeriewaren, Kosmetika,
Apotheken, medizinische Artikel, Oberbekleidung, Wasche, Wolle, Stoffe, sonst. Textilwaren, Schuhe,

Fur Kleinkronige Bédume sind folgenden Arten zu verwernden.

Lederwaren, Baby- und Kinderausstattung, Haus- und Heimtextilien, Gardinen, Haushaltswaren, Acer campestre . Feldahorm
Geschenkartikel. Glas/P lan/ K ik Kunst be. Antiquitat Devoti i Nzh hi Amelanchier lamarcki Felsenbirne Hochstamm
eschenkartikel, Glas/Porzellan/ Keramik, Kunstgewerbe, Antiquitaten, Devotionalien, Nahmaschinen Corylus columa Baumbhase!
1036/2 u. Zubehdr, Kurzvyaren, EIe_l_<trowar_en, Ha_gshaltsgergte, Untel_'haltungselgktronlk, Mu3|kallen, _Mu3|l_<- Malus spec. Apfelbaum
instrumente, Medien (Tontrager, Bildtontrager), Papier, Schreibwaren, Blcher, Zeitungen/ Zeitschriften, Prunus avium Vogelkirsche
Bulro-, Schulbedarf, Blumen, Tiernahrung, zoologischer Fachhandel, Foto, Optik, Schmuck, Spielwaren, Prunus mahaleb Steinweichse/
Sportartikel, Camping-/Outdoorartikel, Waffen, Jagd- und Angelbedarf. Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus spec. Birmbaum
Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn die Verkaufsflache nicht mehr als max. 300 gm Sorbus arla Mehlbecre
Sorbus aucuparia Vogelbeere, Eberesche

betragt und in unmittelbarem raumlichen Zusammenhang mit der Produktionsflache steht.

1.3 Vergnlgungsstatten (Spiel- und Automatenhallen) gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind unzulassig. ~lr grolSkronige Baume imiissen folgenden Arten verwendet werden:

Acer platarnoides Spitzahorm
1.4  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter kdnnen ég%ﬁgi’;‘;j/us igﬁgggg;
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Anteil der BGF (Brutto-Grundflache) der Wohnnutzung Fagus sylvatica Buche
25% der BGF der Gewerbenutzung nach DIN 277 pro Baugrundstiick nicht Ubersteigt. Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winteriinde
§ 3 MaR der baulichen Nutzung Tilia platyphylios Sommerlinde
1.1 Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung von maximal IV Vollgeschossen, einer Fdr Slféucﬁg/mﬁssen rolgenden '4’7‘{9/7 verwendet werden.
Grundflachenzahl von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von 1,6 begrenzt. Cornus sanguinea Hartriege!
Corylus avellana Hase/
Sofern die maximale Grundflachenzahl von 0,8 aufgrund von Baugrenzen oder sonstigen Festsetzungen Zgﬁ;ﬂ/‘f@gjﬁ;ﬂa Zggﬁ”
nicht erreicht werden kann, gelten diese vorrangig vor der Grundflachenzahl. Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Malus sylvestris Wildapre/
1038/1 1.2 Bei der Ermittlung der Geschossflache bei Nichtvollgeschossen sind die Flachen von Aufenthaltsraumen Prunus spinosa Schlehe
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. Rhamnus catharticus Kreuzdom
/ Rosa canina Hundsrose
1.3 Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig Uber der natlrlichen und festgesetzten Gelandeober- Sfj””b"ws”/gfa Holunder
flache liegen und Uber mindestens 2/3 ihrer Grundflache eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Als Vollgeschosse gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher
liegt als die natlrliche oder festgelegte Gelandeoberflache. L
§ 12 Einfriedungen N
§4 Mindestgrundstiicksgréen 1. Es sind nur Maschendraht- oder transparente Metallzaune zulassig, zu Gffentlichen Flachen hin nurin Form
von begrinten / berankten Metallzaunen. M. 1 : 1000
1. Die Mindestgréfe von Baugrundsticken im Gewerbegebiet betragt 10.000 gm. C
1079/11 g g 9 g g 2. Die Héhe darf bis zu 1,80 m betragen.
§5 Bauweise, Abstandsflichen und Grenzabstinde 3. Einfriedungen sind von o&ffentlichen Verkehrsflachen mindestens 2,0 m abzusetzen. 0 20 40 60 80 100m

/

1. Auf die Festsetzung der Bauweise wird verzichtet. 4. Die Grundstickszufahrten sind mindestens bis 5,50 m hinter der 6ffentlichen Stral’e von Einzaunungen

und Toren freizuhalten. Stand: 23.01.2012

2. Bei Einhaltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans kann an die Baugrenzen/ -linien gebaut

werden.
x § 13 Werbeanlagen Planfertiger:

1. Ausnahmsweise konnen freistehende Werbeanlagen, die der Eigenwerbung dienen, nicht hher als 8,50 m | Dipl.Ing. Rudolf Reiser, Architekt, Regierungsbaumeister _ _
tiber natiirlichem Geldnde und nicht groRer als 20 gm sind, auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Tel. 089/695590 + Fax.089/6921541 - E-Mail: staedtebau.reiser@t-online.de
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